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  مدقق الحسابات المستقلتقرير  

 
 
 
 
 

   المحترمينالشامخة للاستثمارات العقارية والمالية السادة مساهمي شركة 

 مساهمة عامة محدودة 

المملكة الاردنية الهاشمية -عمان    

 

 الرأي 
 

، والتي تتكون من قائمة المركز  مساهمة عامة محدودة    - شركة الشامخة للاستثمارات العقارية والمالية  للقد قمنا بتدقيق القوائم المالية  

للسنة وقائمة التدفقات النقدية    المساهمين ، وكلٍ من قائمة الدخل الشامل وقائمة التغيرات في حقوق  2025كانون الأول    31المالي كما في  

 ، والإيضاحات حول القوائم المالية، وملخص للسياسات المحاسبية الهامة و المعلومات التوضيحية الأخرى . المنتهية في ذلك التاريخ 
 

كانون الأول   31إن القوائم المالية المرفقة تظهر بصورة عادلة من جميع النواحي الجوهرية المركز المالي للشركة كما في    برأينا ،

 وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية.  للسنة المنتهية في ذلك التاريخ داءها المالي وتدفقاتها النقدية ، وأ 2025
 
 

 اساس الرأي  
 

بتدقيقنا وفقاً للمعايير الدولية للتدقيق. إن مسؤولياتنا وفقا لهذه المعايير موضحة لاحقا في تقريرنا ضمن فقرة مسؤولية المدقق  لقد قمنا  

عن الشركة وفقا للمتطلبات الاخلاقية ذات الصلة بأعمال تدقيق القوائم المالية بالإضافة لألتزامنا   حول تدقيق القوائم المالية. اننا مستقلون 

 لمسؤوليات الاخلاقية الاخرى , وفقا لهذه المتطلبات .  با
 

 نعتقد ان بيانات التدقيق الثبوتية التي حصلنا عليها كافية ومناسبة لتوفر اساسا لرأينا حول التدقيق . 
 
 

 أمور التدقيق الهامة 
 

الأكبر في تدقيقنا للقوائم المالية للفترة الحالية إن هذه الأمور تم إن أمور التدقيق الهامة هي الأمور التي وفقاً لحكمنا المهني، لها الاهتمام 

 :وضعها في الاعتبار في سياق تدقيقنا القوائم المالية ككل، ولتكوين رأينا حولها، وليس لغرض إبداء رأياً منفصلاً حول هذه الأمور

 
 الاعتراف بالإيرادات 

 

دينار، وتعتبر الإيرادات من الأمور الهامة   146,940ما مقداره    2025كانون الأول    31بلغت الإيرادات التشغيلية للسنة المنتهية في  

إيرادات التأجير وتحديدا فيما يتعلق بإجراءات تحميل حدوث أخطاء عند تسجيل  عن    قد تنتج في تحديد ربحية الشركة، كذلك هناك مخاطر  

 الفترة بإيراداتها. 

 
 نطاق التدقيق لمواجهة المخاطر 

الشركة وتقييم اتباع السياسات بما يتوافق   بإيرادات تتضمن إجراءات التدقيق التي قمنا بها تقييم السياسات المحاسبية المتبعة للاعتراف  

دولية، كذلك قمنا باختيار ودراسة عينة من إيرادات التأجير لعدد من المكاتب قبل وبعد تاريخ القوائم المالية  مع معايير التقارير المالية ال

 للتأكد من أنه تم الاعتراف بإيرادات التأجير في الفترات الصحيحة. 
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 الهاشميةالمملكة الأردنية  -عمان  

 
 

 ومشاريع تحت التنفيذ  استثمارات عقارية
 

إعادة تقييم تلك الاستثمارات   الشركة، يتعين على  الشركة% من موجودات  73ما نسبته    ومشاريع تحت التنفيذ  تشكل الاستثمارات العقارية

عند إعداد القوائم المالية لتحديد القيمة العادلة لها وذلك وفقاً لمتطلبات المعايير الدولية للتقارير المالية، وعليه قامت   والمشاريع   العقارية

 يستدعي   ان التقديرات لم ينتج عنها ما،  والمشاريععقاريين مستقلين لتقدير القيمة العادلة لتلك الاستثمارات  بثلاث خبراء  بالاستعانة    الشركة

 أمراً هاماً لتدقيقنا. والمشاريع تحت التنفيذ وعليه تعتبر الاستثمارات العقارية بانخفاض القيمة الإعتراف

 
 نطاق التدقيق لمواجهة المخاطر 

 

ومراجعة تلك  ومشاريع تحت التنفيذ  المتبعة في تقييم الاستثمارات العقارية    الشركةإن إجراءات التدقيق المتبعة تضمنت فهم لإجراءات  

وقيد أي تدني في قيمتها )إن    والمشاريع  عقاريين مستقلين واحتساب القيمة العادلة لتلك الاستثمارات   ثلاث خبراءالتقييمات والمستندة إلى 

 . والمشاريع ات العقاريةعن القيمة العادلة للاستثمار الإفصاحات وجد(، ومراجعة كفاية 

 
 معلومات أخرى 

 

إن الإدارة مسؤولة عن المعلومات الأخرى، تتضمن المعلومات الأخرى المعلومات في التقرير السنوي ولكن لا تتضمن القوائم المالية 

 وتقريرنا حولها. 

 

 تأكيد حولها.إن رأينا حول القوائم المالية لا يتضمن المعلومات الأخرى وإننا لا نبدي أي نوع من ال

 

ر  فيما يتعلق بتدقيق القوائم المالية، فإن مسؤوليتنا هي قراءة المعلومات الأخرى، آخذين بالاعتبار فيما إذا كانت المعلومات الأخرى غي

لمعلومات متوافقة بشكل جوهري مع القوائم المالية أو المعلومات التي تم التوصل إليها خلال إجراءات التدقيق أو في حال ظهر في تلك ا

الأخرى أخطاء جوهرية. وفي حال استنتجنا بناءً على العمل الذي قمنا به بوجود أخطاء جوهرية في هذه المعلومات الأخرى، فإنه يتوجب 

 علينا الإبلاغ عن تلك الحقيقة، وفي هذا السياق لا يوجد أمور يتوجب الإبلاغ عنها.
 

 
 القوائم المالية مسؤوليات الإدارة والمسؤولين عن الحوكمة حول 

 

ة إن الإدارة مسؤولة عن إعداد هذه القوائم المالية وعرضها بصورة عادلة وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية. وتشمل هذه المسؤولي

سواءً كانت الاحتفاظ بالرقابة الداخلية التي تراها ضرورية لغرض إعداد وعرض القوائم المالية بصورة عادلة خالية من أخطاء جوهرية،  

 ناشئة عن احتيال أو عن خطأ.

قة عند إعداد القوائم المالية، إن الإدارة مسؤولة عن تقييم قدرة الشركة على الاستمرار والإفصاح عندما ينطبق ذلك، عن الأمور ذات العلا 

اف أعمالها أو عدم وجود بديل واقعي بالاستمرارية واستخدام أساس الاستمرارية في المحاسبة، ما لم تنوي الإدارة تصفية الشركة أو إيق

 غير ذلك.

 إن الأشخاص المسؤولين عن الحوكمة هم المسؤولين على الإشراف على عملية التقارير المالية. 
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 مسؤولية المدقق حول تدقيق القوائم المالية 
  

ل  إن أهدافنا هي الحصول على تأكيد معقول فيما إذا كانت القوائم المالية ككل خالية من الأخطاء الجوهرية، سواءً كانت ناشئة عن الاحتيا

 أو الخطأ، وإصدار تقريرنا والذي يتضمن رأينا حولها.

مستوى عال من التأكيد، ولكن إجراءات التدقيق التي قمنا بها وفقاً للمعايير الدولية للتدقيق لا تضمن دائماً اكتشاف التأكيد المعقول هو  

 الأخطاء الجوهرية حتى وإن وجدت.

على القرارات  إن الأخطاء يمكن أن تنشأ من الاحتيال أو الخطأ، وتعتبر جوهرية إذا كانت بشكل فردي أو إجمالي، وقد تؤثر بشكل معقول  

 الاقتصادية المتخذة من قبل المستخدمين على أساس هذه القوائم المالية.

كجزء من عملية التدقيق وفقاً للمعايير الدولية للتدقيق، نقوم بممارسة الاجتهاد المهني والمحافظة على تطبيق مبدأ الشك المهني خلال 

 التدقيق، بالإضافة إلى: 

 

سواءً كانت ناشئة عن احتيال أو خطأ، وكذلك تصميم وتنفيذ إجراءات   المالية،الجوهرية في القوائم  تحديد وتقييم مخاطر الأخطاء   -

تدقيق مستجيبة لتلك المخاطر، والحصول على أدلة تدقيق كافية وملائمة لتوفر أساساً لرأينا. إن خطر عدم اكتشاف الأخطاء الجوهرية  

خطأ، حيث أن الاحتيال قد يشتمل على التواطؤ، أو التزوير، أو الحذف المتعمد، أو  الناتجة عن احتيال أعلى من الخطر الناتج عن ال

 سوء التمثيل، أو تجاوز لأنظمة الرقابة الداخلية. 
 

الحصول على فهم لأنظمة الرقابة الداخلية ذات العلاقة بالتدقيق لغايات تصميم إجراءات تدقيق مناسبة حسب الظروف، وليس لغرض   -

 الية أنظمة الرقابة الداخلية في الشركة. إبداء رأي حول فع
 

 تقييم ملائمة السياسات المحاسبية المتبعة ومدى معقولية التقديرات المحاسبية والإيضاحات ذات العلاقة المعدة من قبل الإدارة.  -
 

تم الحصول عليها، فيما إذا    الاستنتاج حول ملائمة استخدام الإدارة لأساس الاستمرارية في المحاسبة، وبناءً على أدلة التدقيق التي  -

كان هنالك وجود لعدم تيقن جوهري يتعلق بأحداث أو ظروف يمكن أن تثير شكاً جوهريا حول قدرة الشركة على الاستمرار كمنشأة  

ة في مستمرة. إذا استنتجنا عدم وجود تيقن جوهري، فانه يتطلب منا أن نلفت الانتباه في تقرير التدقيق إلى الإيضاحات ذات العلاق

التي    القوائم المالية، وإذا كان الإفصاح عن هذه المعلومات غير ملائم، فإننا سنقوم بتعديل رأينا. إن استنتاجاتنا تعتمد على أدلة التدقيق

تم الحصول عليها حتى تاريخ تقرير التدقيق. ومع ذلك، فإنه من الممكن أن تتسبب أحداث أو ظروف مستقبلية في الحد من قدرة  

 على الاستمرار. الشركة 
 

تقييم العرض العام والشكل والمحتوى للقوائم المالية بما فيها الإفصاحات وفيما إذا كانت القوائم المالية تمثل المعاملات والأحداث   -

 بشكل يحقق العرض العادل. 

 

لإبداء رأي حول القوائم   الشركةالحصول على أدلة تدقيق كافية وملائمة حول المعلومات المالية للمنشآت أو أنشطة الأعمال ضمن   -

 . نحن نبقى وحدنا مسؤولين عن إبداء الرأي حول التدقيق. الشركةالمالية. نحن مسؤولون عن التوجيه والإشراف والإنجاز على تدقيق  
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 السادة مساهمي شركة الشامخة للاستثمارات العقارية والمالية المحترمين  

 المساهمة العامة المحدودة 

2025كانون الأول  31  

 المملكة الأردنية الهاشمية -عمان  

 
 

الحوكمة،   عن  المسؤولين  الأشخاص  مع  تواصلنا  أخرى(لقد  أمور  من ضمن  هي  التدقيق  )والتي  وتوقيت  نطاق  حول  له ،  المخطط 

 وملاحظات التدقيق الهامة، بما في ذلك أي نقاط ضعف هامة في نظام الرقابة الداخلية التي تم تحديدها خلال تدقيقنا.

 

  لقد زودنا أيضاً الأشخاص المسؤولين عن الحوكمة بما يفيد التزامنا بمتطلبات السلوك المهني المتعلقة بالاستقلالية، وإبلاغهم عن جميع 

 العلاقات والأمور الأخرى التي من الممكن أن تؤثر على استقلاليتنا وكذلك الإجراءات الوقائية إن وجدت.

 

رة من تلك الأمور التي تم إيصالها إلى الأشخاص المسؤولين عن الحوكمة، قمنا بتحديد الأمور الأكثر أهمية في تدقيق القوائم المالية للفت

التدق قانون أو تشريع يحول دون  الحالية وهي بالتالي أمور  إذا كان هنالك  التدقيق إلا  الهامة، نقوم بوصف هذه الأمور في تقرير  يق 

الإفصاح عن ذلك الأمر، أو في حالات نادرة جداً، والتي نقرر بها عدم الإفصاح عن ذلك الأمر في تقريرنا، لوجود أثار سلبية متوقع أن  

 تفوق المنفعة العامة من تلك الإفصاحات.  

 
 قرير حول المتطلبات القانونية والتشريعية الأخرى ت

 

بقيود وسجلات محاسبية منظمة بصورة أصولية، وأن القوائم المالية الواردة في شركة الشامخة للاستثمارات العقارية والمالية  تحتفظ  

 ليها. تقرير مجلس الإدارة متفقة معها من كافة النواحي الجوهرية، ونوصي الهيئة العامة بالمصادقة ع 

 

 
 
 

  ميثاق للإستشارات وتدقيق الحسابات

 المملكة الأردنية الهاشمية  –عمان  علي عطيه 

 2026كانون الثاني  21 895إجازة رقم 
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   شركة الشامخة للاستثمارات العقارية والمالية  
 مساهمة عامة محدودة  

 الاردنية الهاشمية المملكة  -عمّان  

 

1 

 

 قائمة المركز المالي  
   2025كانون الاول  31كما في 

 

 

ايضاح

دينار أردنيدينار أردني

الموجودات

الموجودات غير المتداولة

688,26092,751ممتلكات ومعدات - بالصافي

7315,978524,967إستثمارات عقارية 

81,257,8641,239,435مشاريع تحت التنفيذ

9482,350161,671موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل الآخر

2,144,4522,018,824مجموع الموجودات غير المتداولة

الموجودات المتداولة

108,6828,895أرصدة مدينة أخرى

116,45695,879ذمم مدينة

5,258-شيكات برسم التحصيل

128,04314,092نقد وما في حكمه

23,181124,124مجموع الموجودات المتداولة

2,167,6332,142,948مجموع الموجودات 

حقوق المساهمين والمطلوبات

13حقوق المساهمين

1,200,0001,200,000رأس المال المصرح به والمدفوع

933,314933,314إحتياطي إجباري

80,05780,057إحتياطي إختياري

(176,825)30,827التغير المتراكم في احتياطي القيمة العادلة للموجودات المالية

4,896(130,496)خسائر متراكمة / أرباح مدورة

2,113,7022,041,442مجموع حقوق المساهمين

المطلوبات المتداولة

13,20619,061ذمم دائنة

1440,72576,138أرصدة دائنة أخرى

6,307-15ضريبة الدخل والمساهمة الوطنية

53,931101,506مجموع المطلوبات المتداولة

2,167,6332,142,948مجموع حقوق المساهمين والمطلوبات

31 كانون الأول 

2025

31 كانون الأول 

2024

 
 

 
 

 
 
 
 
 

 تشكل جزءا من هذه القوائم وتقرأ معها "  20إلى رقم  1من رقم  " ان الايضاحات المرفقة 
 



   شركة الشامخة للاستثمارات العقارية والمالية  
 مساهمة عامة محدودة  

 المملكة الاردنية الهاشمية  -عمّان  
 

2 

 

 قائمة الدخل الشامل 
   2025كانون الأول  31للسنة المنتهية في 

 

 

ايضاح

دينار أردنيدينار أردني

146,940123,195إيرادات تشغيلية

(20,857)(21,861)16تكاليف تشغيلية

125,079102,338مجمل الربح

-6,045إيرادات أخرى

-4,079توزيعات أرباح

(107,297)(79,966)17مصاريف إدارية

(5,886)(5,910)إستهلاكات إدارية

(40,000)-خسائر ائتمانية متوقعة 

8,417-مخصصات انتفت الحاجة اليها

-(30,240)خسائر بيع استثمارات عقارية

82,909-أرباح استبعاد استثمارات عقارية

19,08740,481ربح السنة

(6,307)-15ضريبة الدخل والمساهمة الوطنية

19,08734,174الدخل الشامل للسنة

بنود الدخل الشامل الآخر

207,6528,925التغير في احتياطي القيمة العادلة للموجودات المالية

-(154,479)خسائر متحققة من بيع موجودات مالية من خلال الدخل الشامل

72,26043,099مجموع الدخل الشامل للسنة

180.0160.028الحصة الأساسية والمخفضة للسهم من ربح السنة

31 كانون الأول 

2025

31 كانون الأول 

2024
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 المساهمينقائمة التغيرات في حقوق  
   2025كانون الأول  31للسنة المنتهية في 

 

دينار أردنيدينار أردنيدينار أردنيدينار أردنيدينار أردنيدينار أردني

للفترة المنتهية في 31 كانون الاول 2025

4,8962,041,442(176,825)1,200,000933,31480,057الرصيد في 1 كانون الثاني 2025

19,08719,087----الدخل الشامل للسنة

207,652-207,652---التغير في احتياطي القيمة العادلة

(154,479)(154,479)----خسائر متحققة من بيع موجودات مالية من خلال الدخل الشامل

2,113,702(130,496)1,200,000933,31480,05730,827الرصيد في 31 كانون الأول 2025

للفترة المنتهية في 31 كانون الاول 2024

1,998,343(21,182)(185,750)1,200,000933,31471,961الرصيد في 1 كانون الثاني 2024

34,17434,174----الدخل الشامل للسنة

8,925-8,925---التغير في احتياطي القيمة العادلة

-(8,096)-8,096--المحول الى الاحتياطيات

4,8962,041,442(176,825)1,200,000933,31480,057الرصيد في 31 كانون الأول 2024

المجموع رأس المال المدفوع

خسائر متراكمة / 

أرباح مدورة إحتياطي إختياريإحتياطي إجباري

التغير المتراكم في 

احتياطي القيمة 

العادلة

 
 

 
ذلك الرسملة أو التوزيع أو إطفاء الخسائر  يحظر التصرف بالتغير المتراكم في القيمة العادلة بما في  بموجب تعليمات السلطات الرقابية  

كما يستثنى الرصيد المدين من الأرباح  أو أي وجه من أوجه التصرف الأخرى إلا بمقدار ما يتحقق منه فعلاً من خلال عمليات البيع
 إلى تعليمات هيئة الأوراق المالية.  استنادً القابلة للتوزيع 
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 قائمة التدفقات النقدية  
   2025كانون الأول  31في المنتهية للسنة 

 

دينار أردنيدينار أردنيالتدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية

19,08740,481الربح قبل الضريبة

تعديلات :

24,66024,636استهلاكات

118112فوائد بنكية

-30,240خسائر بيع استثمارات عقارية

40,000-خسائر ائتمانية متوقعة

74,105105,229التدفقات النقدية من عمليات التشغيل قبل التغير في بنود رأس المال العامل

21331,560أرصدة مدينة أخرى

(119,261)89,423ذمم مدينة

(5,258)5,258شيكات برسم التحصيل

17,776(5,855)ذمم دائنة

(2,632)-إيراد إيجارات غير متحققة

11,209(35,413)أرصدة دائنة أخرى

127,73138,623 صافي التدفق النقدي من الأنشطة التشغيلية قبل ضريبة الدخل المدفوعة

(210)(6,307)ضريبة الدخل المدفوعة

121,42438,413 صافي التدفق النقدي من الأنشطة التشغيلية 

التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية

(17,570)(18,429)مشروع تحت التنفيذ

(12,342)(267,506)موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر

-160,000المقبوض من بيع استثمارات عقارية

(438)(1,420)شراء ممتلكات ومعدات

(30,350)(127,355)صافي التدفق النقدي من الأنشطة الاستثمارية

التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية

(112)(118)فوائد بنكية مدفوعة

(112)(118)صافي التدفق النقدي من الأنشطة التمويلية

7,951(6,049)التغير في رصيد النقد 

14,0926,141النقد وما في حكمه في بداية السنة

8,04314,092النقد وما في حكمه في نهاية السنة

31 كانون الأول 

2024

31 كانون الأول 

2025
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 ـامـــــع (1
 

العقارية والمالية  شركة  تأسست   الصناعة    مساهمة عامةوسجلت كشركة    1974حزيران    16  خبتاري الشامخة للاستثمارات  لدى وزارة 
 دينار أردني.  1 200 000مصرح به ومدفوع قدره  برأسمال  (87) والتجارة تحت الرقم 

 
 غايات الشركة: 

 الاستثمار في المجالات العقارية والأراضي بشراء وبيع واستثمار وتطوير وصيانة وترميم وتحديث العقارات والأراضي.  -
 فة أنواعها وغاياتها السكنية والتجارية والصناعية والاستثمارية. إقامة وإنشاء مشاريع الإسكان والإعمار بكا -
ة  الاستثمار في كافة المجالات الاقتصادية سواء كانت المالية أو الصناعية أو العقارية أو السياحية أو التجارية أو الزراعية أو الخدمي  -

 وذلك عن طريق انشاء المشاريع الاستثمارية.
 

 بورصة عمان للأوراق المالية. أسهم الشركة مدرجة في 
 

وتتطلب هذه القوائم المالية موافقة    2026كانون الثاني    13  في جلسته المنعقدة بتاريخ  الإدارةالمرفقة من قبل مجلس    القوائم المالية  إقرارتم  
 الهيئة العامة للمساهمين. 

 
 أساس الإعداد  (2

 

المالية والتي تم تطبيقها وفقا لمبدأ الثبات لجميع السنوات المعروضة إلا إذا ذكر   القوائمفيما يلي أهم السياسات المحاسبية المتبعة في إعداد 
 .خلاف ذلك
 . المالية بالدينار الاردني والذي يمثل ايضا عملة الشركة الوظيفية  القوائم تم عرض 

 نار. ان المبالغ الظاهرة مقربة لاقرب دي 
ووفقا لمتطلبات    (IFRS)تشكل معا    المالية وفقا لمعايير التقارير المالية الدولية ومعايير المحاسبة الدولية والتفسيرات  القوائمتم إعداد  

 القانون الأردني. 
هامة ومحـددة، كما يتطلب أيضاً من الإدارة  المالية وفقاً لمعايير التقارير المالية الدولية يتطلب استخــدام تقديـرات محاسبية  القوائم  إن إعداد  

في إعداد   لها أثر مادي استخدمت   فتراضات لا يوجد تقديرات وا  .استخدام تقديراتها الخاصة في عملية تطبيق السياسات المحاسبية للشركة
 المالية.  القوائم

 

 اساس القياس 
 

 التاريخية. تم اعداد القوائم المالية وفقا لمبدأ التكلفة 
 

 السياسات المحاسبية الهامة 
 
 
 

ة للسنة إن السياسات المحاسبية المتبعة في إعداد القوائم المالية متماثلة مع السياسات المحاسبية التي تم  إتباعها في إعداد القوائم المالي
في   الدولية  2024كانون الأول    31المنتهية  المالية  التقارير  معايير  اثر تطبيق  والتي أصبحت سارية   بإستثناء  والمعدلة  الجديدة 

 كما يلي: 2025المفعول للفترات المالية التي بدأت في أو بعد الأول من كانون الثاني 
 

 الجديدة على المعايير   التعديلات 
 

 تم تطبيق المعايير المعدلة التالية من قبل الشركة عند إعداد هذه القوائم المالية. لم ينتج عن تطبيق التعديلات أدناه أي تغييرات في 
 للشركة المبلغ عنها سابقا، لكن قد ينتج عنها إفصاحات إضافية في نهاية السنة. المساهمين الربح أو حقوق 

 
 

 

 المعيار  
  

  خ السريان   تاري

 2025كانون الثاني  (  21المحاسبة الدولي رقم  يارعلى مع يلات)تعد – عدم القدرة على التبادل  -

 
   للشركة أعلاه أي تأثير جوهري على البيانات المالية المعيارلم ينتج عن تطبيق    
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 إيضاحات حول القوائم المالية وتشكل جزءا منها           
 

   2025كانون الأول  31في المنتهية  للسنة     

 
 

 المصدرة ولم تصبح سارية المفعول بعد التعديلات   / المعايير
 

 
 المعيار  

 
 ية المال يرالدولي للتقار  يارعلى المع يلات)تعد  – ية الأدوات المال ياس وق  يفعلى تصن  يلاتتعد

 (  7رقم  يةالمال يرالدولي للتقار ياروالمع 9رقم 
 
 

 

 خ السريان  تاري
   

 2026كانون الثاني 
  

  2026كانون الثاني     11إصدار رقم   – ية المال يرللتقار يةالدول ييرعلى المعا ية السنو يناتالتحس

  9رقم    يةالمال  يرالدولي للتقار  يارعلى المع   يلات)تعد  –  يعة للكهرباء المعتمدة على الطب   يةالعقود المرجع
 (  7رقم   يةالمال يرالدولي للتقار ياروالمع

 2026كانون الثاني 

 2027كانون الثاني  العرض و الإفصاح في البيانات المالية    -18المعيار الدولي للتقارير المالية رقم  

 2027كانون الثاني  الافصاحات   – الشركات التابعة غير المدرجة في السوق  – 19المعيار الدولي للتقارير المالية رقم  

) تعديلات على المعيار    – بيع او مساهمة في الموجودات بين مستثمر و شركة زميلة او مشروع مشترك  
 (  28ومعيار المحاسبة الدولي رقم  10الدولي للتقارير المالية رقم 

 غير محدد  

 

 هذه التعديلات في تاريخ سريانها   الشركةحاليا اثر هذه التعديلات . ستطبق  الشركة تقيم      
 
 ملخص لأهم السياسات المحاسبية   (3
 

 ممتلكات ومعدات  
تكون جاهزة   الأراضي( عندما  )باستثناء  استهلاكها  ويتم  المتراكم،  الاستهلاك  تنزيل  بعد  بالتكلفة  والمعدات  الممتلكات    للاستخدام تظهر 

   التالية: بطريقة القسط الثابت على مدى العمر الإنتاجي المتوقع لها باستخدام النسب السنوية 
 

 % 9 أثاث وديكورات 
 % 10-50 ومعدات كهربائيةأجهزة  
 % 10 سيارات 
 % 10 مكيفات

 

الممكن   القيمة  إلى  قيمتها  تخفيض  يتم  فإنه  الدفترية  قيمتها  والمعدات عن صافي  الممتلكات  من  استرداده لأي  الممكن  المبلغ  يقل  عندما 
 الدخل. استردادها وتسجل قيمة التدني في قائمة 

ر الإنتاجي المتوقع عما تم تقديره سابقا، العم اختلاف المتوقع للممتلكات والمعدات في نهاية كل عام، وفي حال  الإنتاجي يتم مراجعة العمر 
 القيمة الدفترية المتبقية على العمر الإنتاجي المتبقي بعد إعادة التقدير اعتبارا من السنة التي تم فيها إعادة التقدير.  استهلاكيتم 

 
 مشاريع تحت التنفيذ 

والمصاريف المباشرة. لا يتم البدء باستهلاك المشاريع تحت التنفيذ حتى يتم  تظهر المشاريع تحت التنفيذ بالكلفة وتتضمن كلفة التطوير  
 الانتهاء منها وتصبح جاهزة للاستخدام

 
 استثمارات عقارية 

العقارية )باستثناء الأراضي( عندما تكون    الاستثمارات تظهر الاستثمارات العقارية بالكلفة بعد تنزيل الاستهلاك المتراكم ويتم استهلاك  
 التالية: المتوقع لها باستخدام النسب السنوية  الإنتاجيبطريقة القسط الثابت على مدى العمر  للاستخدام ة جاهز

 % 2 مباني 
 % 10 مصعد كهربائي

 
الأرباح  يتم استبعاد الاستثمارات العقارية عند التخلص منها أو عند التوقف عن استخدامها ولا يتوقع وجود منفعة مستقبلية منها. يتم تسجيل  

 أو الخسائر الناتجة عن الاستبعاد في قائمة الدخل الشامل في الفترة التي يتم فيها الاستبعاد.
اكتمال  يتم التحويل إلى الاستثمارات العقارية فقط عند تغيير استخدامها وذلك إما بانتهاء إشغالها من قبل المالك أو بتأجيرها لطرف آخر أو ب  

بتحديثها  عملية الإنشاء أو التحديث. يتم التحويل من الاستثمارات العقارية فقط عند تغيير استخدامها وذلك بإشغالها من قبل المالك أو البدء 
 تمهيداً لبيعها. 
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 إيضاحات حول القوائم المالية وتشكل جزءا منها         
 

   2025كانون الأول  31في المنتهية للسنة    

 
 
 

 موجودات مالية تقيم بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل  
الملكية لأغراض   أدوات  في غير  الاستثمارات  الموجودات  هذه  وليس لأغراض    الاحتفاظتمثل  الطويل  المدى  الأرباح على  لتوليد  بها 

 المتاجرة. 
 

اً  عند الشراء ويعاد تقييمها لاحق  الاقتناءبالقيمة العادلة مضافاً إليها مصاريف    يتم إثبات الموجودات المالية من خلال قائمة الدخل الشامل 
وضمن حقوق الملكية بما فيها التغير في القيمة العادلة الناتج عن   بالقيمة العادلة، ويظهر التغير في القيمة العادلة في قائمة الدخل الشامل 

ئر  فروقات تحويل بنود الموجودات غير النقدية بالعملات الأجنبية، وفي حال بيع هذه الموجودات أو جزء منها يتم قيد الأرباح أو الخسا
تقييم الاستثمارات الخاص بأدوات الملكية    احتياطيوضمن حقوق الملكية، ويتم تحويل رصيد    الناتجة عن ذلك في قائمة الدخل الشامل

 المباعة مباشرة إلى الأرباح والخسائر المدورة وليس من خلال قائمة الدخل الشامل. 
 في بند مستقل.  يتم قيد الأرباح الموزعة في قائمة الدخل الشامل 

 
 بالموجودات المالية الاعتراف تاريخ  

 تاريخ المتاجرة )تاريخ التزام الشركة ببيع أو شراء الموجودات المالية(.  يتم الاعتراف بشراء وبيع الموجودات المالية في 
 

 عقارات معدة للبيع 
 يتم الاعتراف بالعقارات المعدة للبيع بالتكلفة أو صافي القيمة القابلة للتحقق أيهما أقل. 

 .الشركة تشمل تكلفة العقارات المعدة للبيع كافة تكاليف التحويل والتكاليف الاخرى المتكبدة في سبيل حيازة الارض وتكاليف البناء من قبل  
ة  ري تمثل صافي القيمة القابلة للتحقق السعر المقدر للبيع في سياق النشاط العادي مطروحاً منه التكاليف المقدرة للإكمال والتكاليف الضرو

 المقدرة لإتمام عملية البيع. 
 

 المدينة الذمم 
ا من  ه، ويتم شطب الذمم في حال عدم إمكانية تحصيلها خصمالخسائر الائتمانية المتوقعةتظهر الذمم المدينة بالتكلفة بعد تنزيل مخصص  

 المخصص المأخوذ لها ويضاف المحصل من الذمم التي تم شطبها إلى الإيرادات. 
 

 النقد وما في حكمه  
ة أشهر  يمثل النقد وما في حكمه النقد في الصندوق ولدى البنوك والاستثمارات القابلة للتسييل إلى مبالغ محددة وباستحقاقات لا تتجاوز الثلاث 

 بحيث لا تتضمن مخاطر التغير في القيمة.  
 

 قروض 
التكاليف المباشرة المتعلقة بالقروض، ويتم تسجيلها لاحقاً بالكلفة المطفأة باستخدام طريقة  يتم الاعتراف بالقروض بالقيمة العادلة وينزل منها  

 . الفائدة الفعلية
 

 الذمم الدائنة والمبالغ المستحقة الدفع  
قبل المورد أو لم    يتم إثبات الذمم الدائنة والمبالغ مستحقة الدفع عند استلام البضائع والخدمات من قبل الشركة سواء تمت المطالبة بها من 

 تتم.
 طريقة سعر الفائدة الفعلي.  م باستخداوذلك   المطفأةالذمم الدائنة مبدئياً بالقيمة العادلة ويتم قياسها لاحقاً بالتكلفة  إثباتيتم 

 
 مخصصات 

الالتزامات محتمل    يتم الاعتراف بالمخصصات عندما يكون على الشركة التزام حالي )قانوني أو فعلي( ناتج عن حدث سابق، وأن تسديد
كأصل منفصل فقط عندما يكون    بالاسترداد الاعترافيتم  –على سبيل المثال في إطار عقد التأمين عليه، ويمكن قياس قيمتها بشكل يعتمد 

 بعد خصم الاسترداد.  بالصافي  الاسترداد مؤكداً ويظهر المصروف المرتبط بهذا المخصص بقائمة الدخل 
 على آخر معلومات متوفرة لدى الشركة.  يتم مراجعة المخصصات بتاريخ القوائم المالية وتعديل قيمتها بناءً 

 
 التقاص 

الية والمطلوبات المالية وإظهار المبلغ بالصافي في القوائم المالية عندما تتوفر الحقوق القانونية الملزمة  يتم إجراء تقاص بين الموجودات الم 
 لذلك وكذلك عندما يتم تسويتها على أساس التقاص أو يكون تحقق الموجودات وتسوية المطلوبات في نفس الوقت. 
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 منها إيضاحات حول القوائم المالية وتشكل جزءا         
 

   2025كانون الأول  31في المنتهية   للسنة    

 
 

 تحقق الإيرادات والاعتراف بالمصاريف 
عندما يصبح من المحتمل تدفق منافع اقتصادية للشركة نتيجة لعملية تبادل قابلة للقياس بصورة موثوقة وعند التمكن   الإيراداتيتم تحقق  
الخصومات    الإيراداتبالقيمة العادلة للمبالغ المستلمة ويستثنى من    الإيراداتيتم تسجيل    عليه.بشكل يمكن الاعتماد    الإيراداتمن قياس  

 ومردودات المبيعات. 
 إثبات إيرادات المبيعات عندما تنتقل مخاطر الملكية للبضائع جوهرياً إلى المشتري. يتم 

 يتم تحقق إيرادات الفوائد عند استحقاقها باستخدام طريقة الفائدة الفعلية.   
 يتم تحقق الإيرادات الأخرى وفقا لمبدأ الاستحقاق. 
 يتم الاعتراف بالمصاريف وفقا لأساس الاستحقاق. 

 

 الموجودات غير المالية تدني  
 

الغير المالية تصبح خاضعة لاختبار التدني عندما يظهر حدث او تغير في الظروف يكون مؤشرا الى ان قيمة الموجودات    الموجوداتان  
القابلة للاسترد اد ) القيمة  الدفترية من المحتمل او من غير الممكن استردادها . يتم تخفيض الاصل عندما تتجاوز قيمته الدفترية قيمته 

 .  لربح او الخسارة والدخل الشامل الاخر ابيان المستبدلة او القيمة العادلة مطروحا منها تكلفة البيع ايهما اعلى ( . يتم قيد التدني ضمن 
 

 العملات الأجنبية 
 

الرئيسية التي تمارس الشركة نشاطاتها من خلالها  يتم تسجيل التعاملات التي تقوم بها الشركة بعملات مختلفة عن عملة البيئة الاقتصادية  
الدينار الأردني( باستخدام أسعار الصرف السائدة بتاريخ حدوث تلك التعاملات. يتم تحويل الموجودات والمطلوبات    -)عملتها الوظيفية  

وخسائر فروقات العملة الناجمة مباشرة في بيان  النقدية باستخدام أسعار الصرف السائدة بتاريخ إعداد القوائم المالية ويتم الاعتراف بأرباح  
بينما    الدخل يتم تحويل الموجودات والمطلوبات غير النقدية المثبتة بالتكلفة التاريخية باستخدام السعر السائد في تاريخ حدوث تلك التعاملات

بتاري  بالقيمة العادلة باستخدام السعر السائد  تقييم تلك الموجودات ويتم الاعتراف بأرباح وخسائر  يتم تحويل البنود غير النقدية المثبتة  خ 
 التقييم كجزء من تلك القيمة العادلة. 

 
 الموجودات المالية 

 

يتم تصنيف أي منها  الهدف من الحصول على هذا الأصل ولم  بناء على  أدناه  الموجودات المالية كما هو مبين  بتصنيف  الشركة  تقوم 
 كموجودات مالية محتفظ بها لتاريخ الاستحقاق.  

 

 ان السياسة المحاسبية للموجودات المالية هي كما يلي: 
 

 القروض والذمم المدينة 
 

ية غير المشتقة ذات الدفعـات الثابتة أوالمحـددة والتي لـم يتـم تسـعيرهـا فـي سوق نشط وتنشأ أساسا عن طريق تقديم  هي المـوجـودات المال
يا  السلع والخدمات للعملاء )مثل الذمم التجارية(، وهي أيضا تتضمن أنواع أخرى من الأصول النقدية التعاقدية والتي يتم الاعتراف بها أول

افا إليها التكاليف المباشرة المرتبطه بالحصول عليها، ويتم الاعتراف بها لاحقا بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل  بالقيمة العادلة مض
 الفائدة الفعال ناقصا مخصص تدني القيمة. 

 

المقابل أو تقصير أو  يتم تكوين مخصص تدني القيمة عندما يكون هناك دليل موضوعي )مثل صعوبات مالية كبيرة من جانب الطرف  
تأخير كبير في الدفع( أي أن الشركة لن تكون قادرة على تحصيل كل المبالغ المستحقة بموجب ما اتفق عليه، تكون قيمة المخصص الفرق  

هر الذمم التجارية  بين صافي القيمة الدفترية والقيمة الحالية للتدفقات النقدية المستقبلية المتوقع تحصيلها للذمة التي يجرى لها التدني، تظ
  الربح او الخسارة والدخل الشامل الاخر،   بالصافي بعد تنزيل المخصص الذي يسجل في حساب مستقل ويقابله خسارة يتم قيدها ضمن بيان

 عند التأكد من أن الذمه التجارية لن يتم تحصيلها، يتم شطب القيمة الدفترية الإجمالية لها مقابل المخصص المرتبط بها.  
 

د وما في حكمه يشمل النقد في الصندوق والودائع تحت الطلب لدى البنوك، وغيرها من الاستثمارات قصيرة الأجل ذات السيولة العالية  النق
 التي تكون تواريخ استحقاقها خلال ثلاثة أشهر أو أقل. 
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 إيضاحات حول القوائم المالية وتشكل جزءا منها         
 

   2025كانون الأول  31في المنتهية   للسنة    

 
 

 المطلوبات المالية 
 

تقوم الشركة بتصنيف المطلوبات المالية بناء على الهدف من الحصول على هذا الالتزام.ان السياسة المحاسبية للمطلوبات المالية هي كما  
 يلي:

        
 الذمم التجارية والأرصدة الدائنة الاخرى 

 
الاولي بذمم الموردين والأرصدة الدائنة النقدية الاخرى بالقيمة العادلة وتدرج لاحقا بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل  يتم الاعتراف  

 . الفائدة الفعال
 

 رأس المال 
 

المطلوب المالي. يتم  يتم تصنيف الأدوات الصادرة من قبل الشركة كحقوق ملكية فقط إلى الحد الذي لا ينطبق عليها تعريف الموجود أو  
 تصنيف الأسهم العادية للشركة كأدوات حقوق الملكية. 

 

 منافع الموظفين 
 

 يتم قيد مساهمة الشركة في خطة منافع الموظفين المحددة في بيان الربح أو الخسارة والدخل الشامل الاخر في السنة التي تخصها. 
 

 الاصول المستأجرة 
 

عقد  يعتبر الايجار تشغيلي عندما لا يتم نقل المخاطر والمنافع الهامة المرتبطة بالملكية الى الشركة، يتم قيد الايجارات المستحقة بموجب  
 .على أساس القسط الثابت على مدى فترة الإيجار  الآخر الدخل الشامل و بيان الربح أوالخسارة الايجار في 

 
 البضاعة 

 فة وفقا لطريقة المتوسط المرجح. تظهر البضاعة بسعر الكل
 

 إدارة المخاطر  – الأدوات المالية  (4
 

 

 للمخاطر التالية:  اتهاتتعرض الشركة من خلال نشاطقد 

 مخاطر الائتمان •

 السوق مخاطر  •

 مخاطر السيولة  •
 

تتعرض الشركة للمخاطر نتيجة استخدام الأدوات المالية، يبين هذا الايضاح اهداف وسياسات واجراءات الشركة لادارة  كباقي الشركات  
 المالية.  القوائمهذه المخاطر والطرق المستخدمة لقياسها. بالاضافة إلى ذلك تم عرض معلومات كمية عنها خلال هذه 

 

(i)  الأدوات المالية الرئيسية 
 

 المالية الرئيسية المستخدمة من قبل الشركة والتي تنشأ عنها مخاطر هي ما يلي: إن الأدوات 

 نقد وما في حكمه  •

 ذمم تجارية وأرصدة مدينة أخرى  •

 ذمم تجارية وأرصدة دائنة أخرى  •
 

(ii)  الأدوات المالية التي لا تقاس بالقيمة العادلة 
 

أرصدة  النقد وما في حكمه وذمم تجارية وأرصدة مدينة أخرى وذمم تجارية وإن الأدوات المالية التي لا تقاس بالقيمة العادلة تتضمن  
 . الأخرى وقرضدائنة 

 

 . ةإن القيمة الدفترية للادوات المالية المذكورة اعلاه تساوي تقريبا قيمتها العادل
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 القوائم المالية وتشكل جزءا منها إيضاحات حول         
 

   2025كانون الأول  31في المنتهية   للسنة    

 
 

تتحمل ادارة الشركة مسؤولية تحديد وتنفيذ اهداف وسياسات ادارة المخاطر ويكون الهدف العام هو وضع سياسات تؤدي إلى تخفيض  
 : وقدرتها التنافسية وفيما يلي تفاصيل أكثر عن تلك السياسات المخاطر إلى أقصى حد ممكن بدون التأثير على مرونة الشركة  

 

 مخاطر الائتمان 
 

  مخاطر الائتمان هي مخاطر حدوث خسارة مالية للشركة نتيجة عدم مقدرة العميل أو الطرف الاخر على الوفاء بالالتزامات التعاقدية للأداة 
المالية.لا تتعرض الشركة لمثل هذا النوع من المخاطر كونها تتعامل مع بنوك ذات تصنيف ائتماني مناسب ولا يوجد مبالغ مستحقة على  

 ى. اطراف أخر
 

 تنشأ مخاطر الائتمان من النقد وما في حكمه ودائع لدى البنوك ويتم مواجهة ذلك من خلال التعامل مع بنك ذو تصنيف ائتماني مناسب. 
 

 مخاطر السوق 
 

القيمة العادلة أو  تنشأ مخاطر السوق نتيجة استخدام أدوات مالية تحمل فوائد أو قابلة للمتاجرة أو بعملة اجنبية وتتمثل المخاطر في أن  
التدفقات النقدية المستقبلية ستتذبذب نتيجة التغير في معدلات الفائدة )مخاطر معدلات الفائدة( وأسعار صرف العملات )مخاطر العملات(  

 .وعوامل سوق أخرى )مخاطر الأسعار الأخرى( 
 

الشركة   تتعرض  الفائدة والعمولات لا  فائدة    لمخاطر معدلات  لعدم امتلاكها لادوات مالية تحمل سعر  السابقة وذلك  الفقرة  المذكورة في 
 كما لا يوجد لدى الشركة استثمارات في ادوات ملكية لشركات أخرى.   .متغير.كما لا يوجد مبالغ من المتوقع ان يتم تسويتها بالعملة الاجنبية

 

 سيولة مخاطر ال
 

ادارة   نتيجة  السيولة  الوفاء  تنشأ مخاطر  الشركة صعوبات في  تواجه  المخاطر في ان  تتمثل  التزاماتها. حيث  العامل وسداد  المال  رأس 
 بالتزاماتها المالية عندما تستحق. 

 

 .   للوفاء بالتزاماتها عند استحقاقها ةالمناسب  ة تحرص الادارة على أن توفر دائما السيول
 

 لى أساس الفترة المتبقية للاستحقاق التعاقدي كما بتاريخ القوائم المالية: ويلخص الجدول أدناه توزيع المطلوبات )غير مخصومة( ع
 

      

اكثر من سنةاقل من سنةاكثر من سنةاقل من سنة

دينار أردنيدينار أردنيدينار أردنيدينار أردني

-33,959-33,629أمانات مساهمين

-42,179-7,096أرصدة دائنة أخرى

-19,061-13,206ذمم دائنة

-6,307--مخصص ضريبة الدخل والمساهمة الوطنية

-101,506-53,931المجموع

20252024

 
 

 ادارة رأس المال 
 

 الملكية )رأس المال والخسائر المتراكمة(. تراقب ادارة الشركة راس المال المعدل والذي يشمل جميع بنود حقوق  
 

 لما يلي:   تهدف ادارة الشركة بادارة رأس المال
 

 . ةوتحقيق عوائد للشركاء ومنافع للمتعاملين مع الشرك  ةعلى الاستمراري  ةحماية قدرة الشرك  •

 . تحقيق عائد مناسب للشركاء من خلال تسعير الخدمات المقدمة بشكل يتناسب مع مستويات المخاطر •
 

  ة وطبيعة المخاطر المرتبط  ةعلى مكوناته في ظل متغيرات الظروف الاقتصادي   ة هيكل رأس المال وتجري التعديلات اللازم  ة تراقب الادار
وتخفيض    المساهمينقد تعدل الشركة المبالغ المدفوعة كتوزيعات ارباح على   وللحفاظ على هيكل رأس مال متوازن  . ة بموجودات الشرك

 أوزيادة رأس المال او بيع بعض الموجودات لتخفيض الدين. 
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 إيضاحات حول القوائم المالية وتشكل جزءا منها         
 

   2025كانون الأول  31في المنتهية للسنة    

 
 ضريبة الدخل والمساهمة الوطنية 

 تمثل مصاريف الضرائب مبالغ الضرائب المستحقة والضرائب المؤجلة. 
تحتسب مصاريف الضرائب المستحقة على أساس الأرباح الخاضعة للضريبة، وتختلف الأرباح الخاضعة للضريبة عن الأرباح المعلنة  

مصاريف غير قابلة للتنزيل في السنة المالية وإنما في  في القوائم المالية لأن الأرباح المعلنة تمثل إيرادات غير خاضعة للضريبة أو  
 سنوات لاحقة أو الخسائر المتراكمة المقبولة ضريبياً أو بنود ليست خاضعة أو مقبولة التنزيل لأغراض ضريبية. 

 
 تحسب الضرائب بموجب النسب الضريبية المقررة وفقاً للقوانين المعمول بها في المملكة الأردنية الهاشمية. 

 
الضرائب المؤجلة هي الضرائب المتوقع دفعها أو استردادها نتيجة الفروقات الزمنية المؤقتة بين قيمة الموجودات أو المطلوبات في    إن

القوائم المالية والقيمة التي يتم احتساب الربح الضريبي على أساسها. يتم احتساب الضرائب المؤجلة باستخدام طريقة الالتزام وتحتسب  
 ؤجلة وفقاً للنسب الضريبية التي يتوقع تطبيقها عند تسوية الالتزام الضريبي أو تحقيق الموجودات الضريبية.  الضرائب الم 

كانون    1)تاريخ التطبيق    2018( لعام  38، صدر قانون ضريبة الدخل المعدل رقم )2018كانون الأول    31خلال السنة المنتهية في  
ى تغيير نسبة ضريبة الدخل للشركات بالإضافة إلى احتساب المساهمة الوطنية لغرض سداد  (. وقد أدى القانون المعدل إل2019الثاني  

 الدين الوطني حيث أنه تم تحديد معدلات المساهمة الوطنية في القانون المعدل على أساس القطاع. 
 
 

 التقديرات المحاسبية الهامة والافتراضات  (5
 

 

تقوم الشركة بتقديرات وافتراضات محددة مستقبلية، تقيم التقديرات والإفتراضات بشكل مستمر بناءً على أساس الخبرة السابقة وعوامل  
راضات،  أخرى بما في ذلك التوقعات للأحداث المستقبلية التي تعتقد الشركة بأنها معقولة، وقد تختلف النتائج الفعلية عن هذه التقديرات والافت 

 يما يلي بعض التقديرات المحاسبية الهامه المعتمده في إعداد القوائم المالية: وف
 

 ممتلكات ومعدات 
من انها تعكس المنفعة المتحصل عليها، وفي حال    تلكات والمعدات وطريقة الاستهلاك للتاكدمتراجع الشركة تقدير الاعمار الانتاجية للم

 وجود فرق يتم التعامل معه كتغيرات في التقديرات المحاسبية )في سنة التغيير والسنوات التالية(. 
 

 مطالبات قضائية 
الى تكوين مخصصات أو  تراجع الشركة القضايا الغير منتهية بمتابعة تطور اجراءاتها القانونية في تاريخ كل تقرير وذلك لتقييم الحاجة  

الافصاح في القوائم المالية. ومن العوامل التي تؤخذ بعين الاعتبار باتخاذ قرار المخصصات طبيعة الدعوى والمرحلة التي وصلت اليها  
والتجربة السابقة  )ويشمل ذلك الفترة ما بعد تاريخ القوائم المالية وقبل اصدارها بالشكل النهائي( ورأي ووجهة نظر المستشارين القانونيين 

 لقضايا مشابهة اضف الى ذلك اي قرار للادارة حول كيفية الرد. 
 

 ضريبة الدخل 
ان الشركة خاضعة لضريبة الدخل، وان تكوين مخصص لضريبة الدخل يحتاج الى تقديرات هامة خلال النشاط الاعتيادي يوجد عدد من  

ب  تحديد الضريبة  يكون  التي  المالية والاحتسابات  بالالتزام الضريبي  الحركات  الشركة  تعترف  لذلك  نتيجة  نهائي غير مؤكد حولها  شكل 
 استنادا الى تقديرات فيما اذا سيستحق اي ضرائب او فوائد اضافية. 
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 إيضاحات حول القوائم المالية وتشكل جزءا منها         
 

   2025كانون الأول  31في المنتهية للسنة    

 
 

 ي بالصاف – ممتلكات ومعدات  (6

المجموعديكوراتالمكيفاتالأجهزة المكتبيةالسياراتالأثاثأرض الموقر

دينار أردنيدينار أردنيدينار أردنيدينار أردنيدينار أردنيدينار أردنيدينار أردني

الكلفة

65,4155,52130,70016,3004,94041,609164,485الرصيد في 1 كانون الثاني 2025

1,420-580840---إضافات

65,4155,52130,70016,8805,78041,609165,905الرصيد في 31 كانون الاول 2025

الإستهلاك المتراكم

5,25610,74512,2344,49139,00871,734-الرصيد في 1 كانون الثاني 2025

283,070658742,0815,911-استهلاكات

5,28413,81512,8924,56541,08977,645-الرصيد في 31 كانون الاول 2025

65,41523716,8853,9881,21552088,260القيمة الدفترية كما في  31 كانون الاول 2025

65,41526519,9554,0664492,60192,751القيمة الدفترية كما في 31 كانون الأول 2024
 

 
 إستثمارات عقارية  (7

المجموعمعارض**مصعدأعمال كهرباءمبنى سكني*مبنىأرض

دينار أردنيدينار أردنيدينار أردنيدينار أردنيدينار أردنيدينار أردنيدينار أردني

الكلفة

96,039534,511315,0304,85914,97378,1721,043,584الرصيد في 1 كانون الثاني 2025

(216,182)---(216,182)--حذوفات

96,039534,51198,8484,85914,97378,172827,402الرصيد في 31 كانون الاول 2025

الإستهلاك المتراكم

460,74031,5034,85914,0477,468518,617-الرصيد في 1 كانون الثاني 2025

1951,56318,749-10,6906,301-استهلاكات

(25,942)---(25,942)--حذوفات

471,43011,8624,85914,2429,031511,424-الرصيد في 31 كانون الاول 2025

73169,141315,978-96,03963,08186,986القيمة الدفترية كما في  31 كانون الاول 2025

92670,704524,967-96,03973,771283,527القيمة الدفترية كما في 31 كانون الأول 2024
 

 

 

 
، وقد سبق  2م  3720( وتبلغ المساحة الاجمالية للمجمع  1456)تمثل الاستثمارات العقارية كلفة المجمع التجاري المقام على القطعة رقم  

 2009آذار    15وقرار الهيئة العامة في اجتماعها السنوي الذي انعقد بتاريخ    105بجلسته رقم    43واتخذ مجلس الادارة قرارا رقمه  
 . 2م 711لمباع لتاريخه بالموافقة على بيع مخازن ومكاتب عمارة الشركة الكائنة في جبل الحسين، حيث بلغ اجمالي ا

 

وقد اتخذ مجلس الإدارة بجلسته رقم    تم تحويلها الى الاستثمارات العقارية بهدف تأجيرها ،  6*  يمثل هذا البند شقق جاهزة للبيع عدد  
منها في    3شقق سكنية    4بالموافقة على بيع    27/7/2025وقرار الهيئة العامة غير العادية بتاريخ    30/11/2025بتاريخ    9/2025

 . ادني دينار 160,000 وقد تم بيعها بمبلغمتر  146متر وشقة في الطابق الثاني مساحتها  121،125،146الطابق الثالث بمساحات 
 

 .تم تحويلها الى الاستثمارات العقارية بهدف تأجيرها 2جاهزة للتأجير عدد  معارض يمثل هذا البند **

 
 .عقاريين مستقلينخبيرين دينار وفقاً لمتوسط تقييم    2,096,830  العقارية للاستثماراتبلغت القيمة العادلة  
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 جزءا منها إيضاحات حول القوائم المالية وتشكل         
 

   2025كانون الأول  31في المنتهية للسنة    

 
 

 مشاريع تحت التنفيذ  (8
 

قطعة الارض رقم 

*)1168(
المجموعتكاليف تمويل مرسملةاعمال ومصاريفاعمال انشائية

دينار أردنيدينار أردنيدينار أردنيدينار أردنيدينار أردني

444,257630,595115,34049,2431,239,435الرصيد في 1 كانون الثاني 2025

18,429-18,429--إضافات

444,257630,595133,76949,2431,257,864الرصيد في 31 كانون الأول 2025
 

 
بإقامة مشروع على هذه القطعة حيث تم استكمال   واتخذ مجلس الادارة قرارا  2( م1854( وتبلغ مساحتها )1168*  قطعة أرض رقم )

 معظم الاعمال الانشائية لاقامة مشروع تجاري خلال هذا العام، وابرام بعض عقود التأجير.
  
 .دينار وفقاً لمتوسط تقييم خبيرين 1,742,890لمشاريع تحت التنفيذ بلغت القيمة العادلة  - 

 
       

 العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل الآخر موجودات مالية بالقيمة   (9
 

31 كانون الاول 

2025

31 كانون الاول 

2024

دينار أردنيدينار أردني

482,350161,671استثمار في أسهم شركات محلية مدرجة

482,350161,671المجموع
 

 
 
 أخرى  مدينة ارصدة  (10

 

31 كانون الأول 

2025

31 كانون الأول 

2024

دينار أردنيدينار أردني

6,0756,075تأمينات مستردة

2,607637مصاريف مدفوعة مقدما

2,183-أمانات ضريبة الدخل

8,6828,895المجموع
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 إيضاحات حول القوائم المالية وتشكل جزءا منها         
 

   2025كانون الأول  31في المنتهية   للسنة    
 

 
 
 

 ذمم مدينة   (11
 

31 كانون الأول 

2025

31 كانون الأول 

2024

دينار أردنيدينار أردني

195,609285,032ذمم مدينة

195,609285,032المجموع

(189,153)(189,153)مخصص خسائر ائتمانية متوقعة

6,45695,879الصافي
 

 
 

 ان الحركة على مخصص خسار ائتمانية متوقعة هي كما يلي : 
 

31 كانون الأول 

2025

31 كانون الأول 

2024

دينار أردنيدينار أردني

(149,153)(189,153)رصيد بداية السنة

(40,000)-المقتطع خلال السنة

)189,153()189,153(رصيد نهاية السنة
 

 
 نقد وما في حكمه  (12

 

31 كانون الأول 

2025

31 كانون الأول 

2024

دينار أردنيدينار أردني

7,95613,893نقد لدى البنوك

87199نقد في الصندوق

8,04314,092المجموع
 

 

 

 المساهمين حقوق  (13
 

 رأس المال 

 . سهم بقيمة إسمية دينار للسهم  1,200,000  إلىمقسم دينار  1,200,000يبلغ رأس المال المصرح به والمدفوع 
 

 

 احتياطي إجباري 

 يجوز % من الأرباح السنوية قبل الضرائب خلال السنة والسنوات السابقة ولا 10تمثل المبالغ المتجمعة في هذا الحساب ما تم تحويله بنسبة  

 العامة الهيئة بموافقة يجوز أنه إلا به المصرح  الشركة  رأس مال % من25 يعادل ما المتجمع الإجباري الاحتياطي  حساب يبلغ أن قبل وقفه

وهو غير قابل   به المصرح الشركة مال رأس مقدار يعادل ما الاحتياطي هذا يبلغ أن إلى  السنوية النسبة هذه اقتطاع  في  الاستمرار للشركة

  الخسائر المتراكمة إطفاء    ةغير عادي هيئة عامة تقرر في اجتماع    أنالاحتياطيات الأخرى    ذللهيئة العامة وبعد استنفاللتوزيع على المساهمين،  

 .القانونيعاد بناؤه وفقاً لأحكام  أن من المبالغ المتجمعة في حساب الاحتياطي الإجباري على 
 

   لبلوغه ربع رأس المال  .  الإحتياطي الإجباريتوقف عن اقتطاع ال قرر مجلس إدارة الشركة
 

 احتياطي اختياري 

% خلال السنة والسنوات السابقة.  20بنسبة لا تزيد عن    الصافية تمثل المبالغ المتجمعة في هذا الحساب ما تم تحويله من الأرباح السنوية  

بالكامل أو أي جزء منه كأرباح على   توزيعه  العامة  للهيئة  يقررها مجلس الإدارة ويحق  التي  يستخدم الاحتياطي الاختياري في الأغراض 

 المساهمين.
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 إيضاحات حول القوائم المالية وتشكل جزءا منها         
 

   2025كانون الأول  31في المنتهية   للسنة    

 
 

 أرصدة دائنة أخرى  (14
 

31 كانون الأول 

2025

31 كانون الأول 

2024

دينار أردنيدينار أردني

33,62933,959أمانات مساهمين 

6,16126,735أخرى

43914,862مصاريف مستحقة

358414أمانات الضمان الاجتماعي

138168أمانات ضريبة الدخل

40,72576,138المجموع
 

 
 الوطنية المساهمة ضريبة الدخل  (15

 
31 كانون الأول 

2025

31 كانون الأول 

2024

دينار أردنيدينار أردني

6,307210الرصيد في بداية السنة

(210)(6,307)ضريبة الدخل المدفوعة

6,307-ضريبة الدخل وضريبة المساهمة الوطنية للسنة

6,307-رصيد نهاية السنة
 

 
 همة الوطنية للسنة: ملخص تسوية الربح المحاسبي مع الدخل الخاضع للضريبة واحتساب مصروف ضريبة الدخل والمسا

 

 

31 كانون الأول 

2025

31 كانون الأول 

2024

دينار أردنيدينار أردني

19,08740,481الربح المحاسبي

11,23911,172يضاف مصاريف غير مقبولة ضريبيا

-(154,479)خسائر متحققة من بيع موجودات مالية من خلال الدخل الشامل

40,000مخصص خسائر إئتمانية متوقعه

91,653-الدخل الخاضع للضريبة

%20%20معدل الضريبة وفقا للقانون الاردني 

16,647-مصروف ضريبة دخل السنة

(11,172)(11,239)ضريبة مسقفات مدفوعة

5,475-ضريبة الدخل للسنة

%1%1معدل ضريبة المساهمة الوطنية

832-ضريبة دخل السنة 
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 إيضاحات حول القوائم المالية وتشكل جزءا منها         
 

   2025كانون الأول  31في المنتهية للسنة    

       
 
 تكاليف تشغيلية  (16

31 كانون الأول 

2025

31 كانون الأول 

2024

دينار أردنيدينار أردني

18,74918,750استهلاكات تشغيلية

3,1122,107صيانة وتصليحات

21,86120,857المجموع

 
 

 
 مصاريف إدارية (17

31 كانون الأول 

2025

31 كانون الأول 

2024

دينار أردنيدينار أردني

46,37350,071رواتب واجور وملحقاتها

18,36419,461رسوم واشتراكات

3,55014,213اتعاب مهنية

2,6712,721صيانة ومحروقات سيارات

2,2312,201كهرباء ومياه

1,4512,914رسوم قضايا

1,3971,437ضيافة

1,250880تنقلات أعضاء مجلس الادارة

-900مكافآت أعضاء مجلس الإدارة

798812برق وبريد وهاتف

3571,962دعاية واعلان

29910,095مصاريف مشاريع منتهية

135196قرطاسية ومطبوعات

118112عمولات بنكية

72222مواصلات

79,966107,297المجموع

منافع الإدارة التنفيذية العليا

16,32033,197رواتب ومنافع أخرى
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 إيضاحات حول القوائم المالية وتشكل جزءا منها         
 

   2025كانون الأول  31في المنتهية للسنة    

 
 

 الحصة الأساسية والمخفضة للسهم من ربح السنة  (18
 

31 كانون الاول 

2025

31 كانون الاول 

2024

دينار أردنيدينار أردني

19,08734,174ربح السنة

1,200,0001,200,000المتوسط المرجح لعدد الأسهم

0.0160.028
 

 
 

 الوضع القانوني  (19

 
 دينار أردني.  61,850تظهر الشركة مدعية على الغير بقضايا أخرى لا تزال منظورة أمام المحاكم الأردنية بلغت 

 
 

 الوضع الضريبي  (20
 

 

 .% مساهمة وطنية1% مضافا اليها 20تبلغ نسبة ضريبة الدخل السائدة لنشاط الشركة في الأردن 
 

،  2023، وتم قبول الإقرار الضريبي. وباستثناء عام  2024الدخل والمبيعات حتى نهاية عام  تم التوصل إلى مخالصة نهائية مع دائرة ضريبة  

يترتب أية  فقد تم تقديم الإقرار الضريبي ضمن المدة القانونية، ولم تقم دائرة ضريبة الدخل والمبيعات بإنهاء إجراءات التقدير لذلك العام، ولا  

(، كما أن إيرادات الشركة  12. ولا يوجد أي أثر على تطبيق معيار المحاسبة الدولي رقم )2023م  التزامات حتى تاريخ آخر إقرار ضريبي للعا

 لا تخضع لأحكام قانون الضريبة العامة على المبيعات. 
 


